                                      ПРОТОКОЛ № 5/11

             Заседания правления ТСЖ « Янтарный берег-2»

г. Санкт-Петербург                                                                       15 сентября  2011 г

Присутствовали:

1. Романенко Н. А.

2. Перов Федор Викторович

3. Пашкин Андрей Владимирович

4. Соловьева Елена Юрьевна 

5. Овчинников Михаил Александрович 

Отсутствовали по уважительной причине Дитятев Сергей Германнович, Малешкин Б. Ю.,

Сенькевич  Олег Станиславович.

      На заседание правления приглашен собственник кв № 164 Сорокин С. В

Кворум  есть

                                             ПОВЕСТКА дня.                                         
1. Согласование границ земельного участка.
2. Текущие вопросы по устранению строительного брака ( экспертиза фасада, провалившаяся отмостка, окрытия ребер переходных балконов)
3. Краткий отчет о работе за месяц.
1. Получены границы земельного участка  из КЗР г. Санкт-Петербурга. Член правления Перов Ф.В составил план благоустройства территории с учетом организации дополнительных парковочных мест количеством 146, однако начать согласование данного плана благоустройства возможно только после оформления земельного участка в общедолевую собственность.
На голосование поставлен вопрос о согласовании границ земельного участка в предложенном КЗР варианте.
ГОЛОСОВАЛИ : за-единогласно, против-нет, воздержалось-нет. 

Председатель обратилась к членам правления с просьбой : «Есть ли у кого-то  возможность ускорить подписание документов в «Пятерочке», как у близлежащего соседа, с которым необходимо подписывать согласование границ земельного участка? ( 1 мес. стандартно, т е срок оформления земли 5 мес,а не 4)»
   2       В работе у правления находятся следующие вопросы :
   - обрушение облицовочного кирпича

- провалившаяся отмостка вокруг дома

-  окрытие парапетами ребер переходных балконов.

Обрушение облицовочного кирпича на фасаде.

Встречались с представителями 2 экспертных организаций « Балтэксперт» и « Центр независимых судебных экспертиз». Стоимость досудебной экспертизы фасада 50 тыс руб.Написан запрос в ЛЭК о предоставления документов из проекта раздел АР. Ответа нет. Обратились в архитектурную мастерскую « АРКО», пока ждем ответа.

Параллельно велась переписка с ЛЭКом на предмет  частичного ремонта фасада. Позиция застройщика: посчитать разрушенные кирпичи, перевести их в квадратные метры и произвести через взаимозачет вычинку этого объема.
 Вопрос затянулся, т к подрядчик, составлявший смету, указал, что разрушения разбросаны по фасаду, нужно делать большое количество альпинистских вывесов, а ЛЭК согласует стоимость кв. метра  формально ( цена за метр без учета количества альпинистских вывесов), поэтому работу произвести за те деньги, которые согласуются, невозможно.  Был найден другой подрядчик, который за 56 000 руб готов произвести указанные работы. Сумма с ЛЭКом согласована. Нужно подписать акт двусторонний акт с Застройщиком об объемах работ. Поскольку фасадные работы во вторую половину сентября уже не производятся по погодным условиям, предложено:

А)  перенести текущий ремонт облицовочного кирпича по взаимозачету на весну 2012 г.

Б) поручить Соловьевой Е. Ю. получить необходимые для экспертизы фасада документы и передать их для ознакомления Аптекареву С. В. ( тех. надзор) и Перову Ф. В. для установления факта : соответствует ли тип и марка кирпича по проекту тому, что уложено на фасаде дома. 

ГОЛОСОВАЛИ : за-единогласно, против-нет, воздержалось-нет. 

Провалившаяся отмостка вокруг дома.

Писали на ЛЭК с требованием произвести восстановительные работы в рамках гарантийного ремонта, получили отказ. Решение вопроса возможно только через судебный иск. Председателю поручено подготовить проектную документацию для подачи иска, Аптекареву С. В. поручено составить смету на восстановление отмостки.
Предложение: подготовить и подать в отношении застройщика судебный иск по истребованию денежных средств ( по смете) на восстановление провалившейся отмостки вокруг дома.

ГОЛОСОВАЛИ : за-единогласно, против-нет, воздержалось-нет. 

Постановили : подать в отношении застройщика судебный иск по истребованию денежных средств ( по смете) на восстановление провалившейся отмостки вокруг дома.

Окрытие ребер переходных балконов. 
При обследовании ребер переходных балконов выявлено массовое разрушение кирпича. Аптекаревым  С. В. составлена смета на 751 953 руб., отдана на согласование с застройщиком для проведения взаимозачета.
Смета урезана до 597440 руб.  В проекте заложены в эти деньги оцинкованные парапеты, что не очень эстетично. Подрядчик, который согласен выполнить работу ,внес предложение: выполнить работы из окрашенной оцинковки ( порошковая окраска), либо из полимерного покрытия.

Были составлены сметы для разных вариантов и отданы для анализа Апеткареву С. В. Аптекарев С. В.  дал заключение:

1-обычное оцинкованное железо толщиной 0,55мм, блестящее, менее эстетичное, чем вариант 2 и3 стоимость 597 440- мы ни чего не платим сверх установленной суммы.
2-оцинкованное железо толщиной 0,5мм с полимерным покрытием Полиэстер - самое тонкое из существующих покрытий  на тонком железе –конструкция не устойчива к механическим повреждениям и трудна при ремонте и восстановлении- цена 637 734 рубля 48 копеек –придется доплатить из денег ТСЖ  40 294 руб. 48 копеек.

3- оцинкованное железо толщиной 0,55мм с порошковой окраской- эстетический вид и долговечность выше чем у вариантов 1,2 стоимость 701 337 рублей 45 копеек- придется доплатить из денег ТСЖ  103 897 руб. 45 копеек

Председатель  показала правлению фото пробного варианта, выполненного подрядной организацией на 2 этаже 5 парадной ( окрытие с порошковой окраской) и предложила правлению принять решение по выбору подходящего варианта.
Перов Ф. В. сказал, что нужно применять материал пурал, а не предложенные, т к он долговечнее.

 Голосовали по предложению Перова Ф.В.: за-единогласно, против-нет, воздержалось-нет. 

Постановили: Изготовить окрытия из материала пурал, работы 597 440 произвести через взаимозачет с Застройщиком, сверх этой суммы –из средств ТСЖ, но не превышая 751 953  руб.
Краткий отчет по текущей работе.

1. 1 августа закончено голосование по вопросам повестки дня общего собрания членов ТСЖ 9 набран кворум, участвовало 54 %)
На правлении поставлен на голосование вопрос о том, что все решения, принятые на заседаниях правления ТСЖ « Янтарный берег-2»,в период с 20 мая 2010 г по 01 августа 2011 г, признать легитимными и верными.
           Голосовали : за-единогласно, против-нет, воздержалось-нет. 

 ПОСТАНОВИЛИ: все решения, принятые на заседаниях правления ТСЖ « Янтарный берег-2»,в период с 20 мая 2010 г по 01 августа 2011 г, признать легитимными и верными.

            Бюджет утвержден, в т ч ремонт парадных по 120 руб за кв метр. Против открытия   

            мусоропроводов  7900 голосов, за 6852. Перевес небольшой. Протокол и 
            результаты голосования по каждому вопросу выложены на сайте. В правление 
            поступило заявление от жильцов кв№№ 332, 330,328,364,282,321,374,362,350 с 
            требованием сделать ремонт парадной. 
На заседании правления еще раз обсуждался вопрос о ремонте парадных.

Пашкин А. В. считает, что делать простой косметический ремонт не имеет смысла, нужно делать хороший , качественный ремонт, разумеется, что он будет стоить других денег. Предложено:

Подготовить лист голосования и провести голосование среди жильцов, предложив 2 варианта: простой косметический ремонт за 120 руб за метр и хороший ремонт, но за несколько лет ( поэтапно) Поручить председателю подготовить экономический расчет, за сколько лет возможно сделать ремонт в парадных и представить его на правление.

ГОЛОСОВАЛИ : за-единогласно, против-нет, воздержалось-нет

Постановили: Подготовить лист голосования и провести голосование среди жильцов, предложив 2 варианта: простой косметический ремонт за 120 руб за метр и хороший ремонт, но за несколько лет ( поэтапно) Поручить председателю подготовить экономический расчет, за сколько лет возможно сделать ремонт в парадных и представить его на правление.
 Собранием утвержден дополнительный  сбор с парадной на консъержа, если 51 %   

         парадной за содержание консъержа. Озвучено  предложение Малешкина Б. Ю. 
         взнос на оборудование взять  из средств ТСЖ, а не собирать с жильцов. По 
         предложению не голосовали, т к сам Малешкин Б. Ю. отсутствовал и решено   

         перенести рассмотрение данного вопроса на следующее заседание.
2. Был проведен аудит финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ аудиторской фирмой « деловое консультирование». С отчетом можно ознакомиться ( розданы копии отчетов)
3. Были разосланы письма в охранные компании и получены коммерческие предложения на охрану придомовой территории.

Титан 140 руб в час 1 пост ( 1 чел) в месяц 104 160 руб.

Скорпион  суточный пост 75 000 руб в мес.

Блюститель  72000 в мес.
Предупреждение : шумящих подростков со скамеек и лузгающих семечки не гоняют, т к это не правонарушение.

4.  Был проведен ООО «Балтийский дом»  клининг 1 этажей ( фото). Стены и потолок  будут еще чистится отдельно.

Компанией « Чистый дом» был бесплатно проведен пробный клининг плитки на 1 этаже ( очистка от строительного загрязнения). Результатов клининг не дал. Такой плитки около 400 кв метров.
5.   Установка ограждения « Пятерочкой» и шлагбаум. Написано в КЗР, КУГИ района. Ответ пришел пока из КЗР.  Председатель была на приеме у начальника КУГИ, который заверил, что ответит на письмо, что шлагбаум уберут.
6. Проблема складирования бытового мусора в урны. Предложено заказать колпаки на существующие урны по 2500 за штуку.

7. Обсуждается вопрос о создании внутридомового сервера для того, чтобы жильцы могли ежемесячно сдавать показания водяных счетчиков через интернет. Цена вопроса 70 000 на 2 дома разово, ежемесячное обслуживание 8000 в месяц на 2 дома.
8. Судебные дела. Подан  регрессный иск в отношении застройщика в Арбитражный суд  по делу Карапетяна Г. В , назначен на  1 ноября.

            На сегодняшний день в суде рассматриваются 2 дела по ущербу ООО «Йотун 
            Пейнтс» и   В. Цою по причине разрыва чугунных тройников на стояках ГВС и 
             дефекта заглушки на стояке канализации. 
9. Замена полов в лифте 6000 маленький лифт 9000 большой. Всего 120 000 руб.

Предложение по установке защитных колпаков на урны и замену пола в лифтах на стальное покрытие поставили на голосование.
     ГОЛОСОВАЛИ : за-единогласно, против-нет, воздержалось-нет. 
    Постановили: установить защитные колпаки на урны и заменить пол в лифтах на стальное покрытие .
Председатель правления ТСЖ « Янтарный берег-2»                     Е. Ю. Соловьева

Секретарь заседания                                                                          М. А. Овчинников
