                                             Отчет о деятельности правления
                                                  ТСЖ « Янтарный берег-1»

                                                        С 01 мая 2015 г по 31.12.2016 г.
1. Снабжение жилого дома по адресу ул. Варшавская д 23 кор 1 коммунальными  ресурсами.

 ТСЖ « Янтарный берег-1» заключило прямые договора с:

-ГУП «Водоканал» на отпуск холодной воды и прием сточных вод

- ОАО «Тепловая сеть Санкт-Петербурга» на отопление и горячее водоснабжение 

- договор электроснабжения  между ТСЖ « Янтарный берег-1» и ОАО 
« Петербургская сбытовая компания» .
Задолженности перед поставщиками коммунальных ресурсов на 01.01.2017 ТСЖ « Янтарный берег-1» не имеет.

2.1.Организация текущей деятельности по обслуживанию жилого дома.
Санитарно-техническое обслуживание  дома осуществляется на основании договора, заключенных с ООО « Невский дом»  . Эксплуатацию жилого дома возглавляет управляющая Абрамова С. Л. 
Количество заявок  жильцов, полученных и отработанных сотрудниками обслуживающей организации с 01.05.2015 по 31.12.2016: сантехником- 412 электриком- 160 плотником- 112
Председателем правления было рассмотрено 98 заявлений жильцов и даны письменные ответы.

2.2. Договора по содержанию общего имущества в многоквартирном доме

по адресу ул. Варшавская д. 23 кор.1 с 01 мая 2015 г по 31 декабря 2015 г  ( разовый характер работ)

	№ п/п
	Наименование подрядчика
	№ и дата договора
	Сумма договора 
	Вид работ

	1
	ИП БОЮЛ Артемьев А. В
	6 от 06.05.2015
	69885,00
	Мытье фасадного остекления

	2
	ООО « СТК Стандарт»
	328 от 08.06.2015
	181114,00
	Ямочный ремонт асфальта

	3
	ИП БОЮЛ Артемьев А. В
	226 от 08.06.2015
	6430,00
	 Ремонт козырька

	4
	ООО « СТК Стандарт»
	343 от 03.07.2015
	101723
	Ремонт асфальта

	5
	ООО « Север»
	18-СП от 14.07.2015
	67600,00
	Ремонт фасада ( облицовочного кирпича)

	6
	ИП БОЮЛ Артемьев А. В
	229 от

14.07.2015
	47229,00
	Ремонт кровли на 8 парадной

	7
	ООО « СтройРесурс»
	75 от 15.07.2015
	176130,00
	Замена розлива ХВС на 8 парадной, устройство сливного устройства ЦО в паркинге

	8
	ООО « СтройРесурс»
	78 от 20.07.2015
	106470,00
	Ремонт, окраска ограждений газонов и полусфер

	9
	ООО « СМУ-сервис»
	Доп. соглашение № 4 от 08.09.2015 к дог. № 14 от 01.10.2012
	15342,00
	Монтаж светодиодных светильников в лифтах парадных 1,11

	10
	ИП Лужецкий В. Н.
	1139 от 10.08.2015
	64965,00
	Замеры сопротивления изоляции

	11
	ООО « Эко-плюс»
	39 от 10.08.2015
	18000,00
	Установка решетки-отсечки на 9 парадной

	12
	ООО « СМУ-сервис»
	Доп. соглашение № 7 от 08.09.2015 к дог. № 14 от 01.10.2012 
	56897,00
	Замена освещения кабин лифтов на светодиодное

	13
	ООО « ГЛЭСК»
	61809/15-ТО от 17.09.2015
	2000,00
	Экспертиза ущерба кв. № 303

	14
	ООО « Эко-стиль»
	№ 28.09/Я-1 от 28.09.2015
	648 416,00
	Ремонт отмостки и асфальта

	15
	ТСЖ « Янтарный берег-2»
	Соглашение № 29/9 от 29.09.2015 
	Согласно выставленных счетов
	Компенсация затрат за настил сменных ковров в парадные 2 корпуса

	16
	ООО « ТПК « Энергоучет»
	МЛ/103-15 от 06.10.2015
	23760,00
	Поверка трансформаторов тока  36 шт.

	17
	ООО « СМУ-сервис»
	Доп. соглашение № 5 от 12.10.2015 к дог. № 14 от 01.10.2012
	10789,88
	Замена ограничителя скорости лифта в 11 парадной

	18
	ООО « СМУ-сервис»
	Доп. соглашение № 6 от 30.10.2015 к дог. № 14 от 01.10.2012
	17873,00
	Замена двигателя лебедки  в 5 парадной

	19
	ООО « Инженер-энерго»
	№ 147-Р от 09.11.2015
	48000,00
	Промывка теплообменников

	20
	ООО « ТСБ» 
	221 от 11.11.2015
	2500,00
	Замена лампы на шлагбауме

	21

	ООО « Невский дом»
	5522 от 28.11.2015
	71770,00
	Замена главного стояка розлива ХВС в парадной №2

	22
	ООО « Невский дом»
	5521 от 28.11.2015
	56310,00
	Замена розлива ХВС в парадной № 6-7

	23
	ООО « Невский дом»
	Доп. соглашение № 6 от 01.12.2015 к договору № 23-2 от 01.01.2010
	16500,00
	Частичный ремонт подающего трубопровода ХВС во 2,3,6 парадных

	24
	Чигирь А. А.
	б/н от 23.12.2015
	23000,00
	Организация новогоднего праздника во дворе


Работы, выполненные по трудовым договорам с 1 мая 2015 г по 31 декабря 2015 г:

	№ п/п
	Наименование подрядчика
	№ и дата договора
	Сумма договора 
	Вид работ

	1
	Голушко О. А.
	б/н от 01.05.2015

	4700,00 в месяц

	Уход за цветами с 01.05.2015 по 01.09.2015

	2
	Голушко Р. М.

	б/н от 01.10.15
	52850,00
	Частичная замена розлива ХВС в 1 парадной


2.3. Договора по содержанию общего имущества в многоквартирном доме

по адресу ул. Варшавская д. 23 кор.1 за 2016 г  ( разовый характер работ)
	№ п/п
	Наименование подрядчика
	№ и дата договора
	Сумма договора 
	Вид работ

	1
	ООО « НТП Витэл»
	Д2/16 от 13.01.2016
	За смену
	Аренда экскаватора-погрузчика для уборки снега

	2
	ИП Артемьев А. В.
	279 от 14.01.2016
	46217,07
	Очистка мансардной кровли и козырьков от снега и наледи

	3.
	ООО « Юридическая компания 

« Дипломат»
	3 от 15.01.2016
	70 000,00
	Юридические услуги по представлению интересов ТСЖ в суде по иску Волковского А. Н., пытавшегося по подложному договору взыскать с ТСЖ 350 000 руб.

	4
	ООО « ИнфоТехСервис»
	ПС-П-14301 от 18.01.16
	4800,00
	Обновления с 1-С

	
	
	
	
	


	№ п/п
	Наименование подрядчика
	№ и дата договора
	Сумма договора 
	Вид работ

	5
	ИП Артемьев А. В.
	282
	20717,07
	Очистка мансардной кровли и козырьков от снега и наледи

	6
	ООО « 7СМУ»
	18
	83540,00
	Замена розлива ХВС 1,2 парадная

	7
	ООО « Эко-плюс»
	5 от 08.02.2016
	19000,00
	Установка отсечки от бомжей в 9 парадной

	8
	НО УПП « Учебно-производственный комбинат»
	02/37Л от 11.02.2016
	3500,00
	Обучение ответственного за эксплуатацию лифтов.

	9
	ИП Розенберг С. А.
	13/02 от 13.02.2016


	10 000,00
	Установка столбов около шлагбаумов

	10
	ИП Артемьев А. В
	286 от 25.02.2016
	20717,07
	Очистка мансардной кровли и козырьков от снега и наледи

	11
	ИП Артемьев А. В
	288 от 26.02.2016
	19560,00
	Крепеж козырьков 6 шт. над вентшахтами на кровле

	12
	ИП Артемьев А. В
	289 от 03.03.2016
	19500,00
	Очистка козырьков от снега и наледи ( общедомовых-5 шт, над квартирами -5 шт за счет взносов с этих квартир)

	13
	ООО « Эко-плюс»
	8 от 23.03.2016
	19000,00
	Установка отсечки на 11 парадной по решению правления

	14.
	ООО « Вьюпойнт»
	0074-СП от 07.04.2016
	75312,00
	Мытье фасадного остекления лоджий за счет целевых взносов

	15
	ООО « 7СМУ»
	32 от 19.04.2016
	102880,00
	Замена подающего стояка ХВС на 5 парадной  ( металл на полипропилен) 32 м.п. на сумму 50040,00, восстановление косметического ремонта после замены труб на сумму 52840,00


	№ п/п
	Наименование подрядчика
	№ и дата договора
	Сумма договора 
	Вид работ

	16
	ИП Артемьев А. В
	305 от 04.05.2016
	8727,00
	Ремонт кровли над квартирами № 304 и 356

	17
	ИП Малышев К. Е.
	83-ТСЖ от 06.05.2016
	44600,00
	Утепление фасадной стены по жалобе кв. № 111 на промерзание наружной стены

	18.
	ИП Розенберг С. А.
	14-06 от 14.06.2016
	460 800,00
	Ремонт отмостки из денежных средств, полученных по суду от ООО « Фирма Л1»

	19.
	ООО « 7 СМУ»
	57 от 28.07.2016
	29400,00
	Частичная замена подающего стояка ХВС сметала на полипропилен на  парадной 20 м.п.

	20.
	ИП Артемьев А. В.
	346 от 06.08.2016
	9275,00
	Ремонт кровли

	21
	ИП Малышев К. Е.
	104-ТСЖ от 11.08.2016
	44600,00
	Утепление фасадной стены по жалобе кв. № 358 на промерзание наружной стены

	22
	ООО « Фирма « Солинг ЛТД»
	35-2016 от 22.08.2016
	75000,00
	Аудиторская проверка за 2014,2015 гг

	23
	ИП Артемьев А. В.
	362 от 26.09.2016
	99496,00
	Изготовление и установка металлических зонтов над вентиляторами на кровле 4 шт для устранения протечек

	24
	ООО « ГЛЭСК»
	85010-16-ТО от 26.10.2016
	8000,00
	Экспертное заключение к судебному заседанию

	25
	ООО « Эко-плюс»
	59 от 31.10.2016
	21145,00
	Установка отсечки на 10 парадной по решению правления

	26
	ООО « Созвездие»
	42 от 01.11.2016
	14000,00 за смену работы
	Очистка двора от снега с помощью экскаватора-погрузчика

	27.
	ООО « Инженер-энерго»
	170-Р от 03.11.2016
	48000,00
	Промывка теплообменников

	28
	ООО « СМУ-сервис»
	Доп соглашение № 15 от 07.11.2016 к договору № 14 от 01.10.2012
	46359,00
	Установка светильника в каждый лифт на аккумуляторной батарее, который поддерживает освещение в лифте в течение 40 мин в случае обесточивания лифта.

	29.
	ИП Артемьев А. В.
	382 от 9.11.2016
	67611,60
	Очистка мансардной кровли и козырьков от снега и наледи

	30
	ИП Артемьев А. В.
	385 от 16.11.2016
	61411,60
	Очистка мансардной кровли и козырьков от снега и наледи

	31
	ИП Артемьев А. В.
	391 от 05.12.2016
	9500,00
	Очистка  козырьков от снега и наледи

	32
	ИП Артемьев А. В.
	390 от 03.12.2016
	60311,60
	Очистка мансардной кровли и козырьков от снега и наледи


Работы, выполненные по трудовым договорам в 2016 г:

	№ п/п
	Наименование подрядчика
	№ и дата договора
	Сумма договора 
	Вид работ

	1
	Чигирь А. А.
	б/н от 06.06.2016
	13800
	Посадка кустарников 67 шт.

	2
	Чигирь А. А.
	б/н от 01.05.2016
	18800
	Уход за клумбами с 01 мая по 01 сентября .

	3
	Голушко Р. М.
	б/н от 08.02.2016

	4000,00

	Установка тепловой завесы в ТСЖ

	4
	Чигирь А. А.
	б/н от 18.08.2016
	10350,00
	Окраска контейнерной площадки после пожара

	5
	Миронов Л. Л.

	б/н от 13.12.16
	44380,00
	Частичная замена розлива ХВС в 9 парадной ( металл на полипропилен) 45 м.п.

	6
	Миронов Л. Л.
	б/н от 20.11.16
	30 000,00
	Частичная замена розлива ХВС в 4 парадной ( металл на полипропилен) 40 м.п.

	7
	Миронов Л. Л.
	б/н от 12.12.16
	12300,00
	Частичная замена розлива ХВС на чердаках 5,10,11 парадной и в подвалах 3,6,7,8 парадных  15 м.п.

	8
	Голушко Р. М.
	б/н от 01.07.16
	22600,00
	Окраска скамеек, решеток на окнах подвалов, полусфер

	9
	Голушко Р. М.
	б/н от 01.07.16
	20150,00
	Замена старых уличных светильников на новые светодиодные 12 шт, косметический ремонт после замены розливов

	10
	Чигирь А.А.
	б/н от 24.12.16
	24000,00
	Детский новогодний праздник во дворе


2.4. Расходование средств по статье « текущий ремонт»   .
Начислено по статье « текущий ремонт» в 2015 г ( с 01.05.15 по 31.12.15) 1209015,76
Оплачено ООО « Невский дом» в рамках договора на комплексное санитарно-техническое обслуживание МКД в 2015 г ( с 01.05.15 по 31.12.15) 282 568,00
По остальным договорам с различными контрагентами – 1483277,56
Перерасход на 31.12.2015  составил 515 870,55.
Расшифровка работ по статье « текущий ремонт»  с 01.05.2015 по 31.12.2015:

	5
	май
	159166,00
	СтройРесурс Акт №13 от 26.05.15 малярные работы

	
	
	4010,09
	инструмент для малярных работ  по аванс отчету 29.05.15

	 
	
	1981,00
	инструмент для малярных работ  

	 
	
	9981,11
	краска                           по авансовому отчету 29.05.15

	6
	июнь
	18114,00
	СТК СТАНДАРТ Акт №1 от 19.06.15 ремонт асфальта

	
	
	10658,00
	Аспект Материалы /сантехника/

	
	
	17250,00
	Аспект Материалы /сантехника/

	
	
	3976,00
	Окна Века замена стеклопакета 10пар 

	
	
	3215,00
	труба,отвод сантехн  по аванс отчету30.06.15

	
	
	2984,50
	Эмаль,лак битумн по аванс отчету30.06.15

	
	
	3050,00
	Кабель, перфолента по авансовому отчету30.06.15

	
	
	8150,00
	Инженер-Энерго Сварочные работы

	7
	июль
	28821,00
	Аспект  Трубы оцинк, отвод

	
	
	101723,00
	СТК СТАНДАРТ Акт №1 от 06.07.15 ремонт асфальта

	
	
	47229,00
	ИП"Артемьев" /Ремонтные работы на кровле/

	8
	август
	13800,00
	Антарес перекатка рукавов

	
	
	106470,00
	СтройРесурс Акт ремонтно-отделочные  работы

	 
	 
	176130,00
	СтройРесурс Акт ремонт инженерных сетей

	 
	 
	17686,00
	Аспект  Материалы сантехника

	 
	 
	18000,00
	Эко-Плюс Изгот решетки-отсечки 

	 
	 
	8200,00
	Счетчики 1ф,3ф

	9
	сентябрь
	9510,00
	Инженер-Энерго Ремонт тепловычислителя

	
	
	8850,00
	Инженер-Энерго Клапан обратный

	 
	 
	6426,00
	По авансовому отчету 04.09.15 Материалы сантехника

	 
	 
	6859,90
	По авансовому отчету 17.09.15 Материалы сантехника

	 
	 
	3430,00
	По авансовому отчету 17.09.15 Материалы электрика

	 
	 
	15342,14
	СМУ-Сервис  установка светодиодных лент в лифты

	 
	 
	67600,00
	ООО Север ремонт фасада

	10
	октябрь
	10296,00
	По авансовому отчету 28.10.15 Материалы сантехника

	
	
	10789,88
	СМУ-Сервис замена ограничителя скорости лифта

	
	
	68810,70
	Зарплата Голушко Р М +начисл на з/п

	11
	ноябрь
	95108,00
	СМУ-Сервис  электродвигатель

	
	
	27864,00
	СМУ-Сервис ремонт двигателя лифта  5 пар

	
	
	14731,89
	Аспект  Трубы оцинк

	
	
	2500,00
	Ремонт домофона Сигнальная лампа

	
	
	3475,00
	Окна ВекаЗамена стеклопакета

	
	
	17873,60
	СМУ-Сервис 5-ая пар Замена эл двигателя лебедки,

	
	
	37849,14
	Зарплата Голушко Р М +начисл на з/п

	12
	декабрь
	78124,00
	Аспект  Материалы сантехника

	
	
	13329,00
	Аспект  Материалы сантехника

	
	
	17500,00
	Аспект  Материалы сантехника

	
	
	4936,00
	По авансовому отчету 30.12.15 сантехматериалы

	
	
	56897,61
	СМУ-Сервис монтаж светодиодных лент в лифтах

	
	
	16500,00
	Невский дом ремонт трубопровода

	
	
	56310,00
	Невский дом замена розлива

	
	
	71770,00
	Невский дом замена розлива


Начислено по статье « текущий ремонт» в 2016 г 1 948 717,56
Оплачено ООО « Невский дом» в рамках договора на комплексное санитарно-техническое обслуживание МКД в 2016 г 97812,00
По остальным договорам с различными контрагентами 1 229 172,46

Экономия на 31.12.2016  составила 621 733,10

 Расшифровка работ по статье « текущий ремонт»  за 2016 г:

	1
	январь
	35 273,00
	Аспект Материалы /сантехника/

	
	
	19560,00
	ИП"Артемьев" /Ремонтные работы на кровле/

	2
	февраль
	11 139,00
	воздушно-тепловая завеса

	
	
	8 891,00
	Аспект Материалы /сантехника/

	
	
	19 000,00
	Эко-Плюс Изгот решетки-отсечки08.02.16 

	
	
	6054,00
	Окна ВекаЗамена ручки-скобы

	3
	март
	20 639,00
	Аспект Материалы /сантехника/

	
	
	15180,00
	Инженер-Энерго замена подшипников и уплотнений 

	
	
	19 000,00
	Эко-Плюс Изгот решетки-отсечки23.03.16 

	4
	апрель
	102880,00
	7 СМУ замена подающего стоякаХВС 5 пар

	
	
	83540,00
	7 СМУ замена розлива ХВС 1,2 пар

	 
	
	9760,00
	ТСБ стрела круглая 4,2м

	 
	
	4441,00
	материала сантехн  по аванс отчету

	5
	май
	44600,00
	ИП"Малышев" /Работы по утеплению стены квартиры № 111

	
	
	4400,00
	Инженер Энерго Колесо рабочее

	 
	
	8727,00
	ИП"Артемьев" над кв 304,356 Ремонтные работы на кровле/

	 
	
	2134,00
	Ав отчет 16.05.16 сантех материалы 

	6
	июнь
	6904,00
	ООО СЕВЕРНЫЙ ЛЕС доска строганая для скамеек

	
	
	1648,00
	Окна Века ремонт вх двери

	
	
	11000,00
	ТСБ  ремонт шлагбаумов

	
	
	3470,00
	 краски по авансовому отчету 22.06.16

	7
	июль
	14866,00
	Аспект  Трубы оцинк, отвод

	
	
	29425,20
	Зарплата Голушко Р М +начисл на з/п, окараска скамеек, решеток, порлусфер

	8
	август
	44600,00
	ИП"Малышев" /Работы по утеплению квартиры № 111

	
	
	9275,00
	ИП"Артемьев" /Ремонтные работы на кровле/

	 
	 
	29400,00
	7 СМУ ремонт инженерных сетей

	 
	 
	13475,70
	Зарплата Чигирь А А +начисл на з/п
Посадка кустарников 67 шт.

	9
	сентябрь
	5400,00
	Инженер-Энерго замена подшипников и уплотнений 

	
	
	13080,00
	Инженер-Энерго детали для насоса

	 
	 
	99496,00
	ИП"Артемьев" /Ремонтные работы на кровле/

	10
	октябрь
	3000,00
	По авансовому отчету 03.10.16 шпингалет дверной

	
	
	12500,00
	эл лампочки

	11
	ноябрь
	21575,00
	Аспект  Трубы оцинк, отвод, муфты

	
	
	50582,00
	Светильник Модуль

	
	
	12500,00
	Светильник Сириус

	
	
	39060,00
	Зарплата Миронов Л Л +начисл на з/п, щамена розлива ХВС

	
	
	26235,30
	Зарплата Голушко Р М +начисл на з/п

	12
	декабрь
	32318,00
	Аспект  Материалы сантехника

	
	
	50760,00
	Инженер-Энерго поверка приборов учета

	
	
	3500,00
	Источник бесперебойного питания

	
	
	4800,00
	Видеокамера

	
	
	1792,00
	Инженер-Энерго редуктор давления

	
	
	46359,90
	СМУ Сервис установка аварийного освещения в лифтах

	
	
	20896,00
	Аспект  Материалы сантехника

	
	
	21145,00
	Эко-Плюс Изгот решетки-отсечки28.12.16 

	
	
	11094,00
	Аспект  Материалы сантехника

	
	
	4000,00
	ООО РУСГЕОКОМ Аренда тепловизора

	
	
	16014,60
	Зарплата Миронов Л Л +начисл на з/п

	
	
	57782,76
	Зарплата Миронов Л Л +начисл на з/п, замена розлива ХВС

	
	
	96000,00
	Инженер-Энерго химическая промывка теплообменного оборудования


Работы, относящиеся к капитальному ремонту инженерных коммуникаций дома, выполненные в рамках текущего ремонта в 2015,2016 гг.

Особенно хочется отметить работы по замене розливов и подающих трубопроводов ХВС ( замена металлических ржавых труб на полипропилен, срок службы которого 50 лет):

В 2015 г ( с мая по декабрь):

Апрель замена розлива ХВС на 8 парадной работы, сливное устройство системы ЦО в паркинге- 176130
Ноябрь- замена главного стояка ХВС во 2 парадной работы- 71770
Замена розлива ХВС в 6-7 парадных 56310,00 работы
Частичный ремонт подающего трубопровода ХВС в парадных 2,3,6 16500,00 работы 

Частичная замена розлива ХВС на 1 парадной работы 52850,00, налоги с ФОТа 15855,00 .
Итого по работам- 336 565,00
Материалы покупались ТСЖ самостоятельно. На закупку материалов потрачено198099,89 руб. Всего затрат 534 664,89
В 2016 г:

Февраль частичная замена розлива ХВС 1,2 парадная 83540,00,
Апрель  замена подающего стояка ХВС на 5 парадной. Работы:  32 м.п. на сумму 50040,00 , восстановление косметического ремонта после замены  52840,00. Итого 102880,00.
Частичная замена  20 м.п. работы- 29400,00
Ноябрь, декабрь частичная замена  розлива ХВС на 9 парадной 45 м.п. работы- 44380,00, налоги 13314,00 

Частичная замена розливов ХВС на 4 парадной 40м.п. работы 30 000,00, налоги-9000,00, 

Частичная замена розливов ХВС на чердаках 5,10,11 парадной и в подвалах 3,6,7,8  15м.п. работы 12300,00, налоги-3690,00, 

Итого по работам 328 504,00, материалы покупались ТСЖ самостоятельно. На закупку материалов потрачено 154358 руб . Всего затрат 482 862.
С 01.05.2015 по 31.12.2016 затраты на капитальный ремонт розливов ХВС ( замена металлических труб на полипропиленовые) составили 1 017 526,89. Справочно сообщаем, что в апреле 2015 г был заменен розлив  ХВС на чердаке 4 парадной  и частично в подвале парадных 4 и 7 на сумму 52350,00, налоги 15705, материалы 26191. Итого 94246,00. Таким образом за 2015,2016 г сумма вложений денежных средств в капитальный ремонт инженерных сетей составила 1 111 772,89.
3.  Работы по текущему ремонту МКД по видам работ в 2015 г:
3.1. Работы по благоустройству :
- уход за клумбами  с мая по сентябрь в 2015 и 2016 гг 47000,00, налоги с ФОТа 14100,00, ,в  2015 г рассада цветов- 20205,00 в 2016 г на рассаду цветов потрачено 22009,00, закупка саженцев кустарников 17280, закупка грунта 6200,00, работы по посадке кустарников 67 штук- 13800,00, налоги 4140,00.
Итого озеленение в 2015,2016 гг обошлось ТСЖ в 144 734,00. Источник финансирования-доходы от коммерческой деяельности.
- очистка козырьков переходных балконов верхних этажей от снега и наледи в 2016 г- 305 981,60
-механизированная уборка снега в 2016 г 81 000,00
3.2. Работы по благоустройству, связанные с асфальтированием  :

- ремонт отмостки в 2016 г по судебному решению за счет денежных средств, полученных от Л1 на сумму 460 800,00,в 2015 г- 648 416,00. Денежные средства по исполнительному листу получались с 2015 по 2016 г, работы выполнялись частями.
- произведен ремонт ямочный тротуаров в пределах земельного участка собственников  в 2015 г на сумму 282 837,00
3.3.Работы по содержанию  общего имущества:
- ремонт облицовочного кирпича на фасаде  в июле 2015 г 67600,00
- перекатка пожарных рукавов  , обслуживание пожарного трубопровода 42210,00 коп в год
- Установка столбов около  шлагбаумов 10 000
- Частичная замена стояков ХВС на 12,13,6,7 эт. 1 парадной, 6 эт. 7 парадная подающий стояк ХВС диаметр 76 и подкраска стен и потолков 18250,00
- обследование вентшахт по жалобам жителей и прочистка в 2015 г 18000,00
-мытье фасадного остекления методом промышленного альпинизма в в 2015 г- 69885,2016 г 75312,;
Окраска ограждений газонов и полусфер в 2015 г 106470,00
- установка решетки на верхнем этаже от бомжей в 2016 г  на 11 парадной 19000, на 10 парадной 21 145,00; в 2015 г на 9 парадной 18000,00
- ремонт кровли , козырьков в 2015 г- 228753,00,00, в 2016 г -37562,00 ;
-ремонт входных дверей, замена ручек в 2016 г на сумму 7702,00, замена стеклопакета в 10 пар в 2015 г 3976 руб, 00 коп 
- промывка теплообменников в 2015 г 48000, в 2016 г 48000,00
- замеры сопротивления изоляции в доме в 2015 г 64965,00, поверка трансформаторов тока-23760,00

-установка  и изготовление металлических зонтов на кровле над вентиляторами 4 шт ( защита от протечек)  99496,00

-утепление наружных стен и стен внутри дома ( защита от промерзаний) в 2016 г-89200,00

-настил сменных ковров на 1 этажах с октября по март 2015 г- 90426,00, 2016 г-86372,46. Итого за 2 года 176 798,46. Эта сумма  покрывается  из доходов от коммерческой деятельности
4. Затраты по содержанию и ремонту лифтового оборудования:
-страхование гражданской ответственности в 2015 г по лифтам 6000,00, 2016 -6000,00
- ежегодное техническое освидетельствование лифтов 2015 г.  63560,89, 2016 г 63560,89;

- ремонтные работы на лифтах на сумму 28662,00 в 2015 г, 
-замена освещения лифтовых кабин на светодиодное в 2015 г 72239,00, в 2016 г установка светильников на аккумуляторных батареях, которые освещают лифт в случае обесточивания 40 мин.- 46359,00
5.Работы по содержанию системы домофонии , шлагбаумрв и видеонаблюдения в доме :
 В 2016 ремонт шлагбаумов обошелся в 62420,00.
6. Административно-хозяйственные расходы:
2015 г ( за весь год)
Канцелярские, хозяйственные, услуги мобильной связи  79040,35
Зарплаты 879166, налоги 265 508
Комиссия банку за ведение счета 38122

Городские телефоны 21521
Охранные услуги ( тревожная кнопка) 55200,00
Бумага, картриджи, электронная подпись 33135,00

Итого затрат за 2015 г 1371692,94, начислений 856757,52. Недобор 514935,42.

2016 г

Канцелярские, хозяйственные, услуги мобильной связи  29175,48

Зарплаты 89250,50, налоги 269 553

Комиссия банку за ведение счета 31994

Городские телефоны 18633

Охранные услуги ( тревожная кнопка) 55200,00

Бумага, картриджи, электронная подпись 20968,00

Обслуживание компьютеров, система « Консультант» 24500,00

Итого затрат за 2016 г 1342574,95, начислений 856548. Недобор 486026,95.

Недобор покрывается доходами от коммерческой деятельности.
7.1 Судебные дела.
В 2015 г ТСЖ « Янтарный берег-1» обратилось в суд с иском о взыскании  незаконно присвоенных средств Товарищества в размере 132 330,12  к бывшему члену ревизионной комиссии, собственнику кв № 479 ,адвокату Волковскому А. Н. Волковский А. Н.  долгое время вел дела ТСЖ, как юрист. В 2015 г он получил присужденные ТСЖ от компании
« Л 1» денежные средства на свой расчетный счет и отказался возвращать их ТСЖ. ТСЖ вынуждено было написать заявление  в ГСУ Московского района о возбуждении дела о мошенничестве и пойти в суд с иском о возврате денег. По решению суда денежные средства были возвращены Товариществу. Судебные расходы составили 30 000 руб, которые впоследствии судом были взысканы с Волковского А. Н.
В 2015 г Волковский А. Н. через суд пытался взыскать с ТСЖ денежные средства в размере 353 587,70 по фальшивому договору, который Председатель правления никогда не подписывала. В суд он представил ксерокопию, заверенную нотариусом. Суд Волковский А. Н.проиграл. Судебные расходы по этому делу, осложненному попыткой мошенничества, составили 70 000 руб. 00 коп. Вв настоящее время представительские расходы по выигранному ТСЖ делу взыскиваются с проигравшей стороны в судебном порядке.
 7.2. Досудебное урегулирование убытков.
2015 г.

22.11.2015 с чердака была затоплена кв. № 303, лопнула труба розлива ХВС. Сумма ущерба по данным экспертной оценки составила 283 800,00. Сумма ущерба по соглашению сторон  уменьшена на 30%. По соглашению о примирении сторон ТСЖ « Янтарный берег-1» выплатило 208 600,00. Розлив ХВС на чердаке заменен.

Договор страхования ответственности по убыткам был заключен ТСЖ с компанией 
« АИГ» 23.11.2015. сумма страховой премии в год составила в 2015 г- 42 030,68,в 2016 г- 42 030,68. Безусловная франшиза ( выплата) по каждому страховому случаю 50 000,00.

 2016 г.
В 2016 г была протечка с кровли через чердак в кв. № 99. Сумма ущерба возмещена составила 9869,00, она выплачена в сентябре 2016 г по соглашению о примирении сторон.
Причина протечки устранена- на кровле установлены колпаки над вентиляторами, где ранее при косом дожде попадала вода.
8. Работа с административными органами.
Плановых и внеплановых проверок ( по жалобам граждан) в 2015 г не проводилось. Привлечения ТСЖ « Янтарный берег-1» к административной ответственности не было.
В 2016 г собственником кВ. № 479 Волковским А. Н. были написаны жалобы в Прокуратуру, ОБЭП, в Государственную Думу, в Администрацию, в Жилищную инспекцию по факту противоправной, по его мнению, деятельности председателя правления Соловьевой Е. Ю.Жалобы стали направляться после того, как с Волоквского А. Н. по суду были взысканы незаконно присвоенные им денежные средства ( см. п. 7.1.).

Факты, изложенные в жалобах, после многочисленных проверок, проведенных компетентными органами, не подтвердились.

Также была написана жалоба в ГЖИ по поводу чердаков и подвалов, сдаваемых в аренду по решению собрания собственников. ГЖИ выдано предписание согласовать перепланировки на чердаках и в подвалах.

9. Работа с неплательщиками ( судебное производство)
  Дебиторская задолженность ТСЖ « Янтарный берег-1» :
	 
	на 01.01.2015
	На 01.01.2016
	На 01.01.2017

	Квартиры
	2491849,88
	2477781,68
	2723214,96

	Встройка 
	330534,99
	230726,5
	306791,62

	Всего
	2822384,87
	2708508,18
	3030006,58


Кроме того, следует отметить, что все свободные средства ТСЖ ( экономия, доходы от коммерческой деятельности) фактически покрывают дебиторскую задолженность жителей дома,  наличие долгов в таком объеме не позволяет полностью исполнить бюджет.
Анализ задолженности жителей показал, что это задолженность на уровне 5-6 месяцев, редко 1 года, но количество таких дебиторов большое. 
В 2015 г возбуждены исполнительные производства на сумму 271630,00. По ним взысканы денежные средства на сумму 204055,00. Долг в размере 67575,00 висит с 2012 г по кв. № 313 ( Андреев А. А.), т.к. собственник продал квартиру, нигде не работает и взыскать с него нечего, но исполнительное производство не закрыто.
10.Финансово-хозяйственная деятельность ТСЖ.

Доходы от коммерческой деятельности 
2015 г  997 952,82  по факту оплаты, в долгах на 01.01.16 254 755,43
2016 г. 1338669,20 по факту оплаты, в долгах на 01.01.17 181 053,43

Итого за 2 года получено 2336622,02

	 
	Оплата 2015

	АРЕНДА
	588422,00

	РЕКЛАМА
	201849,57

	УСЛУГИ
	207681,25

	ВСЕГО по дому
	997952,82


	 
	Оплата 2016

	АРЕНДА
	786970,00

	РЕКЛАМА
	250350,00

	УСЛУГИ
	301349,20

	ВСЕГО по дому
	1338669,20


                         Отчет

О расходовании денежных средств, полученных от коммерческой деятельности с 01.01.2015 по 01.01.2017 .

	№п/п
	Вид расходов, утвержденный общим собранием членов ТСЖ « Янтарный берег-1» 29.07.2015 г
	Сумма расходов 
	Выполнение в 2015 г
	Выполнение в 2016 г.

	1.
	Покрытие превышения по смете ( повышение з/пл. бухгалтеру и дежурным)

Бухгалтер: доплата в размере 7000 руб в месяц за учет коммерческой деятельности ТСЖ. Налоги в месяц 2114 руб. Итого 9114 руб. в месяц.

В год с учетом замещения в отпуске 118482 руб. 00 коп

Диспетчера: увеличение суммы договора с ООО « Невский дом» с сентября 2013г на 13424,32 руб. в месяц 161091,84 в год. В результате увеличения цены договора з/пл. диспетчера увеличилась с 8000 руб. в месяц до 12100 руб. в месяц.

ИТОГО в год 279573,84
	961 794,00
	279573,84 
	279573,84

	2.
	Страхование общего имущества 
Октябрь 2015 г до заключения договора страхования общедолевого имущества произошел разрыв трубы ХВС на чердаке,в результате чего затоплена кв. № 303.Произведена выплата причиненного ущерба в 2015 г, в 2016 г-выплата кв 99
	420 000,00
	42 030,68

208 600,00

Итого 250630,68
	42030,68

9869,00
Итого

51899,68

	3.
	Система С-300 

( показания через интернет, бухгалтерия)
	189 720,00
	94856,76
	94856,76

	4.
	Сменные ковры с октября по март 
	115 200,00
	90 426,94
	86372,46.

	5.
	Резервный фонд
	900 000,00
	Обслуживание сайта 16200,00
Покрытие превышения по статье « текущий ремонт» в 2015 г в размере

 515 870,55.
 Итого 

532070,55


	Представительство в судах 100 000,00
Аудиторские услуги 75000,00

Обслуживание сайта 16200,00

Итого

191200,00

	6.
	Ремонт диспетчерской
	150 000,00
	0
	0

	7. 
	Закупка клапанов подпора в ИТП 9,10 парадная
	150 000,00
	0
	0

	8.
	Озеленение ( услуги садовника, рассада цветов, кустарники)
	153 318,00
	81305,00
Расшифровка см. п.3.3. отчета
	63429,00
Расшифровка см. п.3.3. отчета


                ИТОГО                    3 040 032*       1 328 863,77        767 331,74
                                            ( заложено в бюджет)
                                                                     2813654,02
                                                  (по факту)

                 Итого по расходам                                                      2 096 195,51

                  Экономия                                                                     717458,53
_________________

3040032* предполагаемый доход, в том числе  чистый доход на 31.12.2014 по данным бухгалтерского учета   477 032 руб.+ предполагаемый доход от аренды, рекламы  (01.01.2015 по 01.01.2017 )    2 563 000 руб. 
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