                                             Отчет о деятельности правления
                                                  ТСЖ « Янтарный берег-2»

                                                        За 4 квартал 2014 г и 2015 г
                                                      (  с 01.10.2014 по 01.01.2016)
1. Снабжение жилого дома по адресу ул. Варшавская д 23 кор 2 коммунальными  ресурсами.

По состоянию на 01 октября 2016  ТСЖ « Янтарный берег-2» имеет прямые договора с:

-ГУП «Водоканал» на отпуск холодной воды и прием сточных вод

- ОАО «Тепловая сеть Санкт-Петербурга» на отопление и горячее водоснабжение 
( № договора 315106 от 01.03.2013)

- договор электроснабжения № 35599  между ТСЖ « Янтарный берег-2» и ОАО « Петербургская сбытовая компания» .
Задолженности перед поставщиками коммунальных ресурсов на 01.10.2016 ТСЖ « Янтарный берег-2» не имеет.

2.1.Организация текущей деятельности по обслуживанию жилого дома.
Обслуживание  дома осуществляется на основании договоров, заключенных с:

- с ООО « Балтийский дом»  № 23/2/2 от 01.07.2010 на санитарно-техническое обслуживание. Эксплуатацию жилого дома возглавляет управляющая Абрамова С. Л. 
Количество заявок  жильцов, полученных и отработанных сотрудниками обслуживающей организации за за 4 квартал 2014 г: сантехником- 85 электриком- 12 плотником- 10, 2015 : сантехниками- 380, электриком- 150, плотником- 50,  в 2016 г. сантехником- 311 электриком- 120 плотником- 40.

Председателем правления было рассмотрено 112 заявлений жильцов и даны письменные ответы.

2.2. Договора по содержанию общего имущества в многоквартирном доме

по адресу ул. Варшавская д. 23 кор.2 на 2015  ( ежемесячный характер работ)
	№ п/п
	Наименование подрядчика
	№ и дата договора
	Сумма договора в месяц ( или иной период ( см. примечание))
	Вид работ

	1
	ИП БОЮЛ Зрентьева В. Н.
	4 от 01.01.15
	3000,00
	дератизация

	2
	ООО 

« ЭнергоМониторинг»
	0983/А-13 от 15.04.13


	28 800,00


	ТО ИТП и узлов учета тепловой энергии

	3
	ООО « Балтийская инженерная группа»
	014-ВППВ от 23.04.13
	86880,00

( в год)

7240 в месяц
	ТО  пожарного водопровода, облуживание пожарных рукавов. Протокол правления № 4/13 от 10.04.13

	4
	ООО «ТСБ» с 01.04.13


	257/02/13 от 01.04.

Доп. Соглашение № 1 от 27.01.2014
	15000,00

4940,00
	Обслуживание системы домофонов и видеонаблюдения

Конкурс на обслуживание протокол правления №3/13 от18.03.13

По доп. соглашению- обслуживание модуляторов ( оборудование, позволяющее в квартире видеть через канал ТВ данные камеры на входе в парадную)

	5
	ООО « Антарес»


	1075/ТО от 21.12.13


	17017,00


	ТО системы противопожарной защиты ( автоматика)

	7.
	ООО « Дипломат»
	3-Юр от 01.09.11
	23000,00
	Юридическое сопровождение

	8
	ООО « Техносфера»
	80 от 05.06.14
	1350,00
	Обслуживание сайта

	9
	ЗАО « ЮНЭП»
	148 от 04.03.2014
	25, руб за 1 ртутную лампу

По заявке
	Вывоз и утилизация отработанных ртутных ламп

	10
	ООО « Балтийский дом»
	23/2/2 от 01.07.2010

Доп. Соглашение № 11 от 01.02.14 к Договору № 23/2/2 от 01.07.2010
	644 665,94

4775,00
	Санитарно-техническое обслуживание дома, служба дежурных администраторов, консъержи в 5 парадной

Обслуживание КНС ( канализационной насосной станции)

	11
	ООО « Строительно-монтажная компания « Спецтехника»
	б/ н от 20.09.2009
	90 ,00 за 2 абонентский отвод
	Обслуживание коллективной антенны

	12
	ООО « Созвездие»


	К-48Т от 01.07.2013


	360,00 за куб.м.
	Вывоз ТБО

	13
	ООО « Управление механизации « АДК»
	03/01/14 от 09.01.14
	10000,00 за смену
	Механизированная уборка снега ( по заявкам)

	14
	ФГУП « РТУ»
	371 от 01.11.2009
	51 руб. за 1 радиоточку
	радиоточка

	15
	ООО « СМУ-сервис»
	19 от 01.10.2012
	65901,15
	ТО 16 лифтов

	16
	ООО « Титан»
	2932-09ГР от 15.04.2009
	4600,00
	Обслуживание тревожной кнопки, группа реагирования

	17
	ЗАО « Отдел»
	78/00166 У от 01.01.2015
	8611,09
	ПО начисление квартплаты, бух. учет

	18.
	ООО « Балтийская инженерная группа»
	03-010509 от 01.05.2009
	10925,00
	Обслуживание сигналов ОДС


2.3. Договора по содержанию общего имущества в многоквартирном доме

по адресу ул. Варшавская д. 23 кор.2 за 4 квартал 2014  ( разовый характер работ)

	1.
	ИП Артемьев А. В.
	184 от 11.10.2014
	28640,00
	Обшивка балкона ( падение кирпича)

	2.
	ООО « Центр утепления балконов»
	БД-06-10/14
	12700,00
	Замена стеклопакета

	3.
	ИП Артемьев А. В.
	185 от 13.10.2014
	28570,00
	Ремонт козырьков переходных балконов

	4.
	ЗАО «Туррис»
	944-Пр/02-СТ-2014 от 29.1.2014
	15000,00
	Аренда зала для собрания

	5.
	ООО « Диалог-эксперт»
	2-5/2011 29.10.2014
	1725,00
	семинар

	6.
	ООО « Система « Юнирент»
	ЖАК-14-104 от 1.11.2014
	По выставленному счету
	Сменные ковры в парадные 

	7.
	ООО « Безопасность-охрана»
	187 от 14.11.2014
	8000,00
	Охрана на собрании

	8.
	ООО « Энергостройаудит»
	58/14 от 06.11.2014
	8000,00
	Энергоаудит ГРЩ по поводу увеличения мощности

	9
	ООО « Спецавтоматика»
	192 от 08.12.2014
	78970,00
	Испытание пожарных лестниц на кровле

	10.
	ООО « Аллегория»
	2 от 11.12.2014
	30500,00
	Ремонт двигателя дымоудаления

	11.
	ИП Артемьев А. В.
	203 от 29.12.2014
	15000,00
	Очистка козырьков переходных балконов от снега и наледи методом промышленного альпинизма


2.4. Договора по содержанию общего имущества в многоквартирном доме

по адресу ул. Варшавская д. 23 кор.2 за 2015  ( разовый характер работ)

	№ п/п
	Наименование подрядчика
	№ и дата договора
	Сумма договора 
	Вид работ

	1
	ИП Артемьев А. В.
	205 от 13.01.2015
	15000,00
	Очистка козырьков переходных балконов от снега и наледи методом промышленного альпинизма

	2
	ИП Артемьев А. В.
	207 от 27.01.2015
	15000,00
	Очистка козырьков переходных балконов от снега и наледи методом промышленного альпинизма

	3
	ИП Артемьев А. В
	210 от 09.02.2015
	15000,00
	Очистка козырьков переходных балконов от снега и наледи методом промышленного альпинизма


	4
	ЗАО « Инженерный центр КПЛ»
	2476 от 05.02.2015
	70791,81
	Освидетельствование лифтов


	5
	ООО « СМУ-сервис»
	Доп. соглашение № 7 от 25.02.15  к Дог. № 19 от 01.10.2012
	8909,08
	Замена направляющей реверса дверей кабины 4 парадная

	6
	ООО « СМУ-сервис»
	Доп. соглашение № 8 от 26.02.15  к Дог. № 19 от 01.10.2012
	102661,00
	Замена сальников редуктора лифтовой лебедки в парадных 4,5,6,8


	7
	ООО « Альянс-Иктин»
	10/15 от 05.03.2015
	18000,00
	Очистка вентшахт над кв. №№ 338,580

	8
	ОАО энергетики и электрификации « Ленэнерго»
	ОД-Спб-16-15/39322-Э-14
	15098,10
	Присоединение доп. мощности

	9
	ООО « Альянс-Иктин»
	Лпо. Соглашение о пролонгации дог № 10/13 от 08.04.2013 от 03.04.2015
	18000,00
	 Прочистка вент. шахт

	10
	ООО « Север»
	6-СП от 06.05.2015
	293560,20
	Мытье фасадного остекления

	11
	ИП Артемьев А. В
	223 от 18.05.2015
	33702,00
	Ремонт кровли над кв. № 472,187

	12
	ООО « СТК Стандарт»
	326 от 08.06.2015
	153028,00
	Ремонт плитки под аркой

	13
	ООО « СТК Стандарт»
	327 от 08.06.2015
	57778,00
	Ямочный ремонт тротуаров, ремонт бордюрного камня под аркой

	14
	ООО « СМУ-сервис»
	Доп. соглашение № 9 от 10.06.15  к Дог. № 19 от 01.10.2012
	15342
	Монтаж светодиодного освещения в кабинах лифтов в парадных 1,2,4,7

	15
	ИП Артемьев А. В
	237 от 15.07.2015
	22676,00
	Ремонт стяжки на переходного балконе  во 2 парадной ( пробный балкон)

	16
	ООО « Север»
	22-Сп от 30.07.2015
	895756,00
	Ремонт стяжек переходных балконов



	17
	ООО « Север»
	23-СП от 30.07.2015
	191400,00
	Ремонт фасада


	18
	ООО « СМУ-сервис»
	Доп. соглашение № 10 от 30,.07.15  к Дог. № 19 от 01.10.2012
	15342
	Монтаж светодиодного освещения в кабинах лифтов в парадных 5,6,8

	19
	ООО

 « СтройРесурс»
	93 от 01.08.2015
	56350,00
	Окраска 1 этажей парадных

	20
	ООО « эко-плюс»
	40 от 10.08.2015
	18000,00
	Установка решетки-отсечки на верхнем этаже

	21
	ООО « СМУ-сервис»
	Доп. соглашение № 12 от 08.09.15  к Дог. № 19 от 01.10.2012
	37376,00
	Монтаж светодиодного освещения в кабинах лифтов в парадных 1-7

	22
	ООО « Эко-стиль»
	28.09/Я-2 от 28.09.2015
	16538,00
	Ремонт асфальта у 1 парадной

	23
	ООО « СМУ-сервис»
	Доп. соглашение № 11 от 16.09.15  к Дог. № 19 от 01.10.2012
	59835,00
	Замена тяговых канатов и  натяжного устройства каната ограничителя скорости  в лифте 1 парадной

	24
	ООО « Эко-стиль»
	28.09/Я-2 от 28.09.2015

	12582,00
	Ремонт асфальта между 1 и 2 парадными

	25
	ТСЖ « Янтарный берег-1»
	Соглашение № 29/9 от 29.09.2015
	14169,44 в месяц
	Компенсация затрат по сменным коврам на 1 этажах в парадных


	26
	ООО

 « Конструктор СПб»
	89 от 01.10.2015
	37000,00
	Ремонт парапетов на кровле

	27
	ООО « М-стайл»
	К-78048-0/2015 от 05.10.2015
	40384,56
	Консультант-плюс

	28
	ООО « Альянс-Иктин»
	30/15 от 07.10.2015
	18000,00
	Обследование и очистка вент. шахт

	29
	ООО « Альянс-Иктин»
	31/15 от 07.10.2015
	43000,00
	Монтаж приточно-вытяжной вентиляции в помещении ТСЖ

	30
	ООО « инженер-энерго»
	148-Р от 09.11.2015
	32000,00
	Промывка теплообменников 4 шт

	31
	ИП Артемьев А. В
	274 от 18.12.2015
	20040,00
	Гидрофобизация фасада около кв. № 73


2.5. Работы, выполненные по трудовым договорам в 2015 г:

	№ п/п
	Наименование подрядчика
	№ и дата договора
	Сумма договора 
	Вид работ

	1
	Чигирь А. А.
	б/н от 20.05.15
	5700,00
	Окраска полусфер

	2
	Голушко О. А.


	б/н от 01.10.15
	18250,00
	Частичная замена стояков ХВС на 12,13,6,7 эт. 1 парадной, 6 эт. 7 парадная подающий стояк ХВС диаметр 76 и подкраска стен и потолков

	3
	Голушко О. А.
	б/н от 05.05.15
	15000,00
	Ремонт входных дверей в парадные №№ 2,4,5,6,7, ремонт ручки на 6 парадной



	4
	Чигирь А. А.
	б/н от 23.12.15
	23000,00
	Новогодний праздник во доре


2.6. Расходование средств по статье « текущий ремонт»  за 2015 г

Начислено по статье « текущий ремонт» в 2015 г 3 528 047 руб. 75 коп

Оплачено ООО « Балтийский дом» в рамках договора на комплексное санитарно-техническое обслуживание МКД в 2015 г 896 356 руб. 08 коп

По остальным договорам с различными контрагентами -  1982 929 руб.27 коп.

Экономия по статье составила 648 762 руб. 40 коп.
3.  Работы по текущему ремонту МКД по видам работ в 2015 г:
3.1. Работы по благоустройству :
- уход за клумбами  с мая по сентябрь  28500,00, налоги с ФОТа 8607,00,, в 2016 г – 22800,00 закупка рассады цветов 20727 руб 00 коп, в 2016 г на рассаду цветов потрачено 18500,00
-закупка саженцев лип - 106286,17

посадка деревьев на разделительных газонах у парковок 17994,00
- очистка козырьков переходных балконов верхних этажей от снега и наледи в 2015 г-45000,00
-механизированная уборка снега 40687,50

3.2. Работы по благоустройству, связанные с асфальтированием  :

- ремонт асфальтового покрытия  около парадных 1,2,  29 120,00
- произведен ремонт ямочный тротуаров в пределах земельного участка собственников на сумму 57 778,00
- во исполнение решения общего собрания 2015 г произведен ремонт тротуарной плитки под аркой на сумму 153028,00
3.3.Работы по ремонту общего имущества:
- ремонт стяжки переходных балконов   918 432,00
- ремонт облицовочного кирпича на фасаде 191400,00
- перекатка пожарных рукавов ( 288 шт) , обслуживание пожарного трубопровода 86880 руб. 00 коп в год
- Окраска полусфер   5700,00
- Частичная замена стояков ХВС на 12,13,6,7 эт. 1 парадной, 6 эт. 7 парадная подающий стояк ХВС диаметр 76 и подкраска стен и потолков 18250,00
- обследование вентшахт по жалобам жителей и прочистка 54000;

- косметический ремонт 1 этажей 56350,00;

-мытье фасадного остекления методом промышленного альпинизма 293560,20;
- установка решетки на верхнем этаже от бомжей 18000;

- ремонт кровли над кв. №№ 472,187  33702,00 , замена парапетов над кв 472  37000,00 ;
-ремонт входных дверей, замена стеклопакетов 32247,00
- промывка теплообменников 4 шт 32000,00
-гидрофобизация фасада по жалобе кв. № 73 20040,00
4. Затраты по содержанию и ремонту лифтового оборудования:
-страхование гражданской ответственности в 2015 г по лифтам 15300,00
- ежегодное техническое освидетельствование лифтов 2015 г.  70791,81;

- ремонтные работы на лифтах на сумму 171 405,08
-замена освещения лифтовых кабин на светодиодное 68060

5.Работы по содержанию системы домофонии и видеонаблюдения в доме :
 В 2015 г из средств текущего ремонта заменен кабель к шлагбауму на сумму 21000,00, закуплены жесткий диск, заменены видеокамеры на сумму 22500,00
6. Административно-хозяйственные расходы:
Подписка на газету « Консъерж» 7670,00

Канцелярские расходы 12201,77

Заправка картриджей 13790,00

Юридические услуги 276 000,00

Оформление электронной подписи 4849,000

Система « Консультант-плюс» 40384,56
7. Судебные дела.
В 2015 г ТСЖ « Янтарный берег-2» обратилось в суд по предоставлению доступа в кв. № 664 и демонтажу внепроектных перегородок, отгораживающих доступ к инженерным коммуникациям. Сумма судебных издержек 12 000 руб. 00 коп. Получено решение, вступившее в законную силу. В 2016 г вместе судебным приставом решение суда было исполнено. Судебные издержки поданы на взыскание с собственника кв. 664.
8. Работа с административными органами.
Плановых и внеплановых проверок ( по жалобам граждан) в 2015 г не проводилось. Привлечения ТСЖ « Янтарный берег-2» к административной ответственности не было.
9. Работа с неплательщиками ( судебное производство)
 На 31.12.2015 г дебиторская задолженность ТСЖ « Янтарный берег-2» составляет
7 131 253,00. Если проследить динамику изменения дебиторской задолженности ТСЖ

 « Янтарный берег-2» с 2009 по 2014 г, то следует отметить, что она снизилась на 33%, однако в 2015 г дебиторская задолженность вновь выросла на 40%.
Кроме того, следует отметить, что все свободные средства ТСЖ ( экономия, доходы от коммерческой деятельности) фактически покрывают дебиторскую задолженность жителей дома, но наличие долгов в таком объеме не позволяет полностью исполнить бюджет.
Анализ задолженности жителей показал, что это задолженность на уровне 5-6 месяцев, редко 1 года, но количество таких дебиторов большое. 
	 
	Квартиры
	Встройка
	Всего по дому

	на 31.12.2009
	7 139 249,00
	1 139 057,00
	8 278 306,00

	на 31.12.2010
	7 644 976,00
	1 196 214,00
	8 841 190,00

	на 31.12.2011
	6 749 715,00
	830 650,00
	7 580 365,00

	на 31.12.2012
	6 819 750,00
	17 277,00
	6 837 027,00

	на 31.12.2013
	5 851 878,00
	77 068,00
	5 928 946,00

	на 31.12.2014
	4 795610,00
	245275,00
	        5 040 885,15

	на 31.12.2015
	6445878,00
	       685375,00
	      7 131 253,00


В 2015 г получены решения на общую сумму 1 827 665 руб. 00 коп.  , взысканы денежные средства с должников на общую сумму 1 600 243 руб. 00 коп. 
10.Финансово-хозяйственная деятельность ТСЖ.

Доходы от коммерческой деятельности.

 ТСЖ « Янтарный берег-2» получало доход от сдачи в арену подвального помещения 
« ремонт обуви» площадью 10,5 кв. м. Ставка аренды утверждена общим собранием в  450 руб за кв. метр. Сумма арендной платы в месяц  4725 руб. 00 коп.

 Кроме того, ТСЖ « Янтарный берег-2» в 2015 г получало доход от рекламных вывесок на фасаде здания. Ставка аренды фасада утверждена общим собранием в размере 500 руб за кв. метр .  На размещение рекламных вывесок заключены договора с 4 организациями.

Также в 2015 г ТСЖ « Янтарный берег-2» имело доход от интернет-провайдеров за использование общедомового имущества для оказания  услуг. Заключено 6 договоров.

Эти же договора остались и в 2016 г.По состоянию на 01.01.2016 г расторгнут договор с ООО « Нота-банк» по причине банкротства банка.
По всем договорам коммерческой деятельности в 2015 г ежемесячный доход ТСЖ « Янтарный берег-2» составил 33 645 руб. 00 коп в месяц, в 2016 г 25 560 руб. 00 коп.
За  2015  получен доход 351 053 руб. 00 коп.  также в 2015 г. получен  доход от невостребованной кредиторской задолженности по истечению сроков исковой давности в размере 2 660 260,12
11. Исполнение решений общего собрания членов ТСЖ « Янтарный берег-2» от 15.01.2015гг  в части расходования средств от коммерческой деятельности ТСЖ.
                                    2015 г.
	№п/п
	Наименование работ
	Заложено в бюджет
	Исполнено

	1
	Озеленение газонов у парковок
	100 000,00
	124 280,17

	2.
	 Настил на 1 этажах в межсезонье и в зимний период с ноября по март сменных
ковров Lindstrom ( смена 1 раз в неделю) (23000 к месяц*5 месяцев)* 2 года
	150 000,00
	82441,67

	5. 
	Оплата услуг аудиторской компании за проверку 2 лет деятельности ТСЖ
	80 000,00
	0
( работы проведены  в 2016 г , проверены 2014 и2015 г .стоимость работ 90000,000)

	6. 
	Обновление бухгалтерских программ ( система Консультант)
	60 000,00
	40585,00

	5.
	Замена плитки на этажах
	2922196,00                                                                                                                          

	0
( работы проведены в 2016 г. сумма работ 436901,00)

	6.
	Резервный фонд, расходуемый по решению правления
	2500000,00
	Расходование резервного фонда отражено в протоколах заседаний правления, выложенных на сайте:
4 квартал 2014 г 24000,00 новогодний праздник для детей во дворе дома 9 протокол № 4/14 от 11.12.2014

2015 г:

переход на бух. программу С-300, позволяющую жителям открывать личные  кабинеты и сдавать показанию через сеть интернет

8612 руб 00 коп в месяц. Итого потрачено за 2015 г 111 944,17
( протокол № 1/15 от 19.01.15)

установка кнопок-размыкателей электропитания в мусорники 8 шт.
9190,00
( протокол № 2/15 от 01.04.2015)

утверждение превышения  сметы в размере 24280,17 на посадку деревьев и закупку грунта

протокол № 3/15 от 10.04.2015

установка системы приточно-вытяжной вентиляции в диспетчерскую 37 000 руб. 00 коп 

( протокол № 5/15 от 06.07.2015)

24000,00 новогодний праздник для детей во дворе дома ( протокол № 7/15 от 11.12.2015
По решению общего собрания из резервного фонда покрыты превышения по статьям « АХР» и дежурный администратор в 2015 г на сумму 680835,92

Итого по п.6 911 250,09
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